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Saya sempat menghadiri Persidangan
World Heritage Committee yang
ke-40 telah berlangsung di Istana
Diraja Wawel di Krakow, Poland
mulai 2 Julai 2017 bersama
pegawai-pegawai  George Town
World Heritage Incorporated
(GTWHI) sebagai sebahagian
daripada delegasi pemerhati. lanya
banyak membantu Kerajaan Negeri
melaksanakan strategi dan langkah
ke arah mengekalkan Tapak Warisan
Dunia George Town dalam Senarai
Tapak Warisan Dunia UNESCO.

Kerajaan Negeri Pulau Pinang kini ke
arah  mewujudkan portal Penang
Geo Hub. Portal ini akan menjadi hub
kepada semua aplikasi dan data

Laporan Persidangan Sesi Ke-40 Jawatankuasa

HRberare D ok WA PO RO 26 Warisan Dunia (World Heritage Committee) 2017

Kebenaran Di Kawasan Majlis Perbandaran

PENDAHULUAN

Seberang Perai (MPSP) Di Krakow, Poland
8 Garis Panduan Perancangan Pembinaan Asrama 28 BONA FIDETEAM Dipersada Konvensyen Kumpulan
;J[ﬁ%a Pekerja Di Negeri Pulau Pinang (Pindaan Inovatif Dan Kreatif (KIK)
‘lﬁ Earis Pam]uaﬂ Fmeangunan Hemampur na" 30 Hllmah -fen"m‘a A"ﬂlﬂt" PI.’ANHEIHHSIEI@PUIEIU
Penggunaan Nisbah Plot Pembangunan Di Pinang 2017 - ‘Kampungku
Kawasan Seberang Perai

20 PLANMalaysia@Pulau Pinang Sertai Pembarisan
W Garis Panduan Perancangan "Gated Community Hari Kemerdekaan Ke 60 Peringkat Negeri Pulau
And Guarded Neighbourhood" Di Kawasan Mailis Pinang
Bandaraya Pulau Pinang
-Penyelarasan Berdasarkan Pindaan Akta Hakmilik 2 Perarakan Maulidur Rasul 1439H/2017M
Strata 1965 (Pindaan 2016)- Peringkat Negeri Pulau Pinang

IQ_TL informasi Lembaga Rayuan Negeri Pulau Pinang 2 Penganugerahan Darjah Kebesaran Kepada
Pegawai PLANMalaysia@Pulau Pinang Sempena
Harijadi1.Y.T Pulau Pinang

EDITORIAL * PENAUNG - YB Tuan Jagdeep Singh Deo a/l Karpal Singh * PENASIHAT - YBhg. TPr. Dato’ Haji Mohd Anuar bin
Maidin * KETUA EDITOR - Mohd Shuhaidi bin Mat Isa * PEMBANTU EDITOR - Rakiah binti Laidin * PEREKA GRAFIK - Muhd
Roslan bin Md Sidek * PENYUMBANG ARTIKEL - Rosli bin Haron, Nor Amalina binti Auzir, Farid bin Hashim, Anuar bin Rawi, Muhd
Najmi bin Salim, Siti Zaleha binti Johari




Geospatial Negeri Pulau Pinang serta salah satu
inisiatif Smart City. Kemampuan pembangunan
dan pelaksanaan Web GIS di semua agensi negeri
telah membuka perhatian di  peringkat
antarabangsa di mana Kerajaan Negeri Pulau
Pinang telah terpilih sebagai salah satu negara
‘end user” kolobrasi terbaik. PLANMalaysia@Pulau
Pinang antara penyumbang aktif dalam
membekalkan data-data guna tanah kepada
Kerajaan Negeri,

Langkah proaktif ke arah pemutihan kilang-kilang
kini sedang giat diusahakan dengan penyediaan
Garis Panduan Pemutihan Kilang-Kilang Tanpa
Kebenaran Di Kawasan Majlis Perbandaran
Seberang Perai. Sementara Garis Panduan
Perancangan Pembinaan Asrama Warga Pekerja Di
Negeri Pulau Pinang (Pindaan 2017) adalah bagi
memperkemaskan lagi garis panduan semasa
khususnya dalam aspek keselamatan dan
penggunaan yang lebih meluas untuk kegunaan
sermua golongan pekerja. Bagi merancakkan lagi
pembangunan di kawasan Seberang Perai, pemaju
dibenarkan membina pemajuan bercampur
dengan nisbah plot dan nisbah pembangunan
yang dibenarkan bagi Komersial : Kediaman :
Infrastuktur/utiliti pada nisbah 6 3 =z A,
Penyelarasan juga telah dibuat ke atas Garis
Panduan Perancangan "Gated Community And
Guarded Neighbourhood” Di  Kawasan Majlis
Bandaraya Pulau Pinang supaya lebih compatible
dengan pembangunan semasa berikutan terdapat
pindaan Akta Hakmilik Strata 1985 (Pindaan 2016).

Saya ingin merakamkan penghargaan dan syabas
kepada semua kakitangan PLANMalaysia@Pulau
Pinang kerana sentiasa bersemangat lagi
berwawasan dalam semua aktiviti  peringkat
jabatan khususnya kumpulan Inovasi - Bona Fide
yang telah berjaya meraih 3 peringkat kejayaan
berturut-turut dalam pertandingan Kumpulan
Inovatif Dan Kreatif (KIK) pada tahun 2017 di
peringkat Negeri, Ibu Pejabat dan Kementerian.
Aktiviti rasmi luar pejabat seperti Kembara
Bermotosikal pula telah menjadi trending kepada
PLANMalaysia@Pulau Pinang dan merupakan satu
gimik perayaan sempena program sambutan Hari
Perancangan Bandar Sedunia 2017 peringkat
negeri Pulau Pinang.

Sekian, Terima Kasih.

d Semua warga kerja PLANMalaysia@Pulau Pinang juga ingin merakamkan <Z:
tahniah kepada YBhg. Dato' TPr. Haji Mohd Anuar bin Maidin, Pengerusi -
MBJ PLANMalaysia@Pulau Pinang kerana telah melangsungkan Majlis 5'
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PEMUTIHAN KILANG-KILANG
TANPA KEBENARAN
DI KAWASAN MAJLIS

PERBANDARAN SEBERANG
PERAI (MPSP)

Keputusan MMK Bil.47/2017
Pada 28 Disember 2017
Disahkan Pada 3 Januari 2018

Merancang (PKM) Pelan Bangunan (PB) & i’elan Jélan dah Parit ( R & D)

Aspek Syarat-syarat

1. Pelan Susun Atur Pemohon dikehendaki mengemukakan “as-build drawing”
seperti di tapak.

2. Kategori Tanah Pemohonan yang melibatkan tanah kategori mukim , mukim

geran yang melibatkan kepada ubah syarat dibawah KTN
hendaklah  mengemukakan  permohonan  kebenaran
merancang serentak dengan 124A dan 204D.

Permohonan yang terlibat dengan sebarang pewartaan
seperti warta tanah bukit, warta taliair dan sebagainya
hendaklah mendapat kelulusan daripada Pihan Berkuasa
Negeri (PBN) terlebih dahulu sebelum permohonan
dikemukakan dan diluluskan.

(Sekiranya permohonan di atas tanah yang disewa/dipajak,
kebenaran tuan tanah hendaklah diperolehi terlebih dahulu)

GARIS PANDUAN / DASAR

3. Perancangan

| — i) Zoning Selari dengan RSNPP2020. Zoning yang tidak selari dengan
04 RSNPP2020 perlu kelulusan SPC untuk tukar perlingkungan
semula zoning kepada industri.

ii) Tempat Letak a) Tempat Letak Kereta
Kenderaan 1 Petak Tempat Letak Kereta Bagi Setiap 2,500 Kp Luas
Lantai.

b) Tempat Letak Lori
1 Petak Lori Bagi Setiap 10000 Kp Luas Lantai.

iii) Anjakan Bangunan a) 20 kaki : anjakan bangunan (building setback) dari minima
garisan sempadan rezab jalan raya dan jalan susur.

b) 10 kaki : anjakan bangunan dari bahagian belakang dan
minima bahagian sisi garisan sempadan tapak.

(Perlu mendapat kebenaran bertulis daripada lot berjiran
sekiranya anjakan minima tidak dapat disediakan)




iv) Akses Lot Berjiran

v) Jalan Perkhidmatan

Menyediakan laluan akses minima 20 kaki ke lot berjiran dan
diserahkan kepada kerajaan

Pertimbangan rayuan dan dikenakan syarat tambahan oleh
Jawatankuasa OSC berdasarkan merit setiap permohonan (case
by case)

Minima : 40 Kaki dan diserahkan kepada Kerajaan

4, Kejuruteraan

i) Laluan Keluar Masuk

ii) Pelan Jalan dan Parit

iii) Bayaran Caruman
Perparitan

iv) Pengaliran Air

v) Tempat Letak Kereta
dan Motosikal

Laluan keluar masuk mengikut aspek keselamatan lalulintas
selaras dengan jenis industri sedia ada.

Laluan keluar masuk mestilah jalan bertar minima 20 kaki
(sekiranya bukan hak milik sendiri permohon dikehendaki
mendapat persetujuan secara bertulis daripada pemilik tanah
tersebut)

Pelan Jalan dan Parit dikemukakan untuk makluman atau
kelulusan. Jika terdapat penambahbaikan ke atas sistem
perparitan dan jalan, pemohon perlu mengemukakan pelan
untuk kelulusan MPSP.

Pemohon mengakui akan membayar caruman sumbangan
pemaritan dikira berdasarkan RM 50,000.00 seekar kawasan
pembangunan. Jurukur Berlesen dikehendaki mengesahkan
keluasan kawasan dalam ekar dalam pelan susunatur dan
membayarnya sebelum PSP mengemukakan borang G17 di
peringkat CCC.

Pemohon hendaklah memastikan pengaliran air oleh lot-lot
bersebelahan tidak terjejas akibat pembangunan ini serta perlu
bertanggungjawab sepenuhnya sekiranya berlaku apa - apa
masalah yang timbul kemudian. Pemohon juga dikehendaki
memastikan parit konkrit sedia ada/parit tanah sediada tidak
terkambus dan air dapat mengalir dengan sempuma dan
Jurutera Perunding dikehendaki mengesahkan bahawa
cadangan kemajuan ini tidak akan mengganggu sistem saliran di
sekeliling kawasan itu.

Petak tempat letak yang dicadangkan hendaklah disediakan

mengikut jenis serta saiz berikut dan setiap ukuran dimensi
hendaklah ditunjukkan dengan lengkap diatas pelan tatasusunan

i) Parallel parkr’ng 5488m x 2.440m (tidak termasuk kelebaran struktur parit)

ii) 30° parking 4.878m x 2.400m (tidak termasuk kelebaran struktur parit)
iii) 45° parking 4.878m x 2.400m (tidak termasuk kelebaran struktur parit)
iv) 60° parking 4878m x 2400m (tidak termasuk kelebaran struktur parit}
v)  90° parking 4.878m x 2.400m (tidak termasuk kelebaran struktur parit)

Pemaju dikehendaki menyediakan tempat letak kereta dan
motosikal yang mencukupi untuk pekerja dan pelawat di dalam
kawasan kilang.

Petak tempat letak kereta yang dicadangkan di atas jalan susur
12.192m hendaklah disusun secara selari (parallel type).

GARIS PANDUAN / DASAR
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Aspek

Syarat-syarat

vi) Jalan

vii) Parit

i)

i)

i)

ii)

iii)

iv)

V)

vi)

Pemohon dikehendaki membaiki semula segala kerosakan
yang berlaku ke atas jalan dan parit semasa kerja-kerja
pembinaan dijalankan.

Pemohon dikehendaki mengadakan papantanda garisan
lalulintas mengikut spesifikasi JKR, butir-butirnya perlu
dimasukkan di dalam pelan jalan dan parit.

Cadangan parit konkrit yang mempunyai 1200mm atau
mempunyai kedalaman melebihi 900mm hendaklah
disediakan pagar pengadang jenis G.I kelas B.

Mengakui akan mengemukakan 2 salinan pelan * As-Built *
Jalan dan Parit dalam bentuk * hard copy ‘ dan ' soft copy *
serta hendaklah disimpan dalam format AutoCad
terkini/Shp.File/GIS di dalam CD Rom (2 salinan).

Pemohon dikehendaki membina parit konkrit tepi jalan
bersaiz minima 1.200m berhadapan dengan lot-lotnya dan
selepas itu memperbaiki & menaikkan taraf parit konkrit yang
sedia ada/mengorek sebarang parit tanah/menaikkan taraf
parit tanah yang sedia ada /sehingga outfall’

Pemohon dikehendaki memperbaiki dan menaikkan taraf parit
konkrit/parit tanah yang sedia ada daripada lot cadangan
pembangunan sehingga akhir buangan .

Pemohon dikehendaki mengadakan perangkap gris dan
sampah sebelum menyalurkan ke parit akhir buangan
(outfall).

Dalam merekabentuk parit, pemohon dikehendaki mengkaji
saiz parit yang dicadangkan samada ia mencukupi untuk
menampung kawasan tadahan disebelah atas lot tersebut.
Oleh yang demikian, pihak pemaju dikehendaki
mengemukakan kiraan hidraulik melalui seorang Jurutera
Perunding ke Jabatan Kejuruteraan semasa mengemukakan
pelan jalan dan parit kelak.

5. Bangunan

i) Anjakan Bangunan

Sekiranya bangunan kilang yang terlibat tidak dapat
mematuhi UBBL, pemohon dikehendaki mendapatkan surat
tiada halangan / bantahan dari pemilik tanah yang
bersebelahan.

6. Perbandaran

1)

i)

iii)

Menyediakan pusat pengumpulan sampah dengan saiz yang

bersesuaian mengikut keperluan sampah yang dijanakan

pengilang serta ditempatkan di lokasi yang sesuai dan
mempunyai laluan mudah untuk kerja — kerja pungutan
sampah.

Pihak pengurusan kilang perlu menguruskan sendiri kutipan
dan pelupusan sampah ke tapak pelupusan Pulau Burung
Seberang Perai Selatan.

Menyediakan pusat kitar semula dengan saiz yang sesuai dan
ditempatkan bersebelahan dengan pusat pengumpulan
sampah.



Aspek Syarat-syarat

7. Rujukan Jabatan i) Pejabatan Tanah Dan Daerah
Teknikal i) Jabatan Alam Sekitar
1) Jabatan BOMBA
iv) Jabatan Perancang Bandar, MPSP
v) Jabatan Kejuruteraan
vi) Jabatan Bangunan
vii) Jabatan Kerja Raya
viil) Jabatan Pengairan Dan Saliran
ix) Jabatan Perbandaran

8. Bayaran Proses

i) Permohonan Mengikut Fee sedia ada
Kebenaran Merancang
il) Pelan Bangunan Mengikut Fee sediada
iii) Pelan Jalan & Parit Mengikut Fee sediada
9. Tarikh Pelaksanaan Selepas mendapat kelulusan Jawatankuasa Perancang

Negeri(JPN) dan Pihak Berkuasa Negeri (PBN)

10. Tempoh Pemutihan Tempoh Pemutihan Adalah Selama 2 Tahun

Syarat-syarat Pemutihan Kilang-kilang Tanpa Kebenaran Merancang di Kawasan MPSP

1) Kilang tanpa kebenaran di dalam kawasan perindustrian PDC dan PERDA.

2) Kilang tanpa kebenaran di kawasan perindustrian dan/atau zon industri selain / di luar
kawasan perindustrian PDC dan PERDA.

3) Kilang tanpa kebenaran di luar zon industri RSNPP2020.

GARIS PANDUAN / DASAR

4) Kilang perlingkungan semula (rezoning) yang diluluskan oleh Jawatankuasa Perancang
Negeri (JPN).

5) Senarai 385 kilang tanpa kebenaran merancang yang telah dikenalpasti di kawasan MPSP.

6) Sekiranya terdapat kilang-kilang tanpa kebenaran sedia ada yang tiada dalam senarai 385
kilang berkenaan tetapi boleh memberi bukti dan dokumen bahawa ianya telah dibina
sebelum 31 Julai 2017, maka ianya layak dipertimbangkan di bawah garis panduan ini.

7)  Tempoh pemutihan kilang ini adalah selama setahun dari tarikh kelulusan garis panduan
ini oleh JPN dan Pihak Berkuasa Negeri (PBN). Sekiranya dalam tempoh tersebut,
pemohon tidak mengemukakan PKM serentak dengan ubah syarat tanah (124A / 204D)
atau berasingan atau perlingkungan semula (rezoning) atau PKM, maka tindakan
penguatkuasaan akan diambil

8) Pemohon yang mengemukakan pelan PKM dan tidak dapat diluluskan atas sebab teknikal
/ tertentu, akan diberi tempoh tambahan 1 tahun tanpa tindakan penguatkuasaan untuk
pematuhan syarat atau berhenti operasi dan berpindah ke kawasan perindustrian yang
lain.




GARIS PANDUAN
PERANGANGAN PEMBINAAN
ASRAMA PEKERJA |
DI NEGERI PULAU PINANG i ]
(Pindaan 2017) P Y NN | !

Diluluskan Dan Di Mesyuarat
Jawatankuasa Perancang Negeri
Pada 21 November 2017 1

Garis Panduan ini disediakan bagi membantu Pihak Berkuasa Negeri, Pihak Berkuasa Tempatan,
agensi- agensi teknikal kerajaan, pihak swasta, pema;u dan plhak penwusan c:'h dalam merancang
pembangunan, pengawalan, pengurusan,
asrama pekerja di Negeri Pulau Pinang. Kep rluan di dalam membangunkan asrama pekm'ja adalah
keperluan semasa di dalam sektor perindustrian yang pesat di Negeri Pulau Pinang bagi mengelakkan
isu-isu penempatan pekerja tem an pekerja warga asin z '
garis panduan ini, seca tidak langsung dapat memandu dan memudah cara petbagat pihak di dalam
membangunkan pemajuan asrama pekerja dengan menitikberatkan aspek kemudahan infrastruktur
dan prasarana yang perlu disediakan.

A. GARIS PANDUAN UMUM

1.0 ASPEK PERANCANGAN TAPAK ASRAMA PEKERJA

a) Konsep Pembangunan i. Konsep Hostel - ‘Domitori’
Asrama Pekerja
Blok bangunan pangsa mempunyai unit-unit domitori yang
boleh memuatkan maksima 18 orang penghuni dan tidak
dibenarkan memasak di dalam domitori,  walau
bagaimanapun disediakan ruang khas untuk memasak secara
berpusat serta disediakan juga ruang dewan makan dan
kantin.

GARIS PANDUAN / DASAR

ii. Konsep Pangsapuri

Konsep pangsapuri adalah unit-unit yang mengandungi 2 bilik
tidur, 2 bilik mandi dan tandas serta ruang untuk memasak.

Nota :

Kedua-dua konsep ini mempunyal kemudahan komprehensif yang
serba lengkap seperti pasar raya, medan selera, dewan serbaguna,
gimnasium, kedai dobi, perkhidmatan permindahan wang,
kemudahan rekreasi dalaman / luaran yang disediakan di paras
bawah bangunan dan di dalam sekitar kawasan penempatan.
Pemaju juga perlu menitikberatkan persekitaran yang selamat dan
memastikan aktiviti sosial yang terancang kepada penghuni.

b) Perancangan Pertapakan |  Asrama pekerja hanya dibenarkan di dalam Zon
Perniagaan dan Zon Industri. Zon industri hanya
dibenarkan kepada zon industri ringan dan sederhana
sahaja.

.  Zon yang dibenarkan ini bertujuan dapat mengurangkan
kesesakan lalulintas dan pekerja-pekerja boleh berjalan
kaki ke tempat kerja dan menjimatkan masa mereka.




il

iv.

Vil

Zon Perumahan adalah tidak dibenarkan kerana akan
menimbulkan pelbagai masalah kepada masyarakat setempat.

Antara masalah tersebut adalah seperti faktor kebersihan di
mana sikap warga asing yang tidak mementingkan kebersihan
dengan membuang sampah di merata-rata tempat lalu
mengundang pelbagai penyakit. Perbezaan cara hidup warga
asing juga tidak sama dengan penduduk tempatan dan akan
menimbulkan masalah sosio budaya dan kacau ganggu. Warga
asing juga sering terlibat dengan pergaduhan dan pertelingkaran
sesama mereka yang boleh mengancam keselamatan penduduk
tempatan. Selain daripada itu, kewujudan warga asing di
kawasan perumahan sering kali memberi kesan kepada
peniaga-peniaga tempatan di mana mereka mengambil
kesempatan dengan memonopoli perniagaan dalam kawasan
kediaman.

Keperluan penyediaan zon penampan perlu mematuhi garis
panduan oleh Jabatan Alam Sekitar jika pembangunan asrama
pekerja(Kediaman) berdekatan dengan kawasan perindustrian.

Tapak yang dicadangkan hendaklah tidak melibatkan kawasan
sasaran penting atau mana-mana kawasan yang boleh
menjejaskan keselamatan negara.

Asrama pekerja hanya dibenarkan di atas tapak/lot dengan saiz 2
ekar minima.

Peredaran angin perlu mengambilkira arah orientasi/kedudukan
asrama.

viii Tidak berada dalam kawasan mudah banjir.

¢) Rekabentuk dan Saiz
Tapak

1.

il

il

v.

Bangunan asrama pekerja, berkonsepkan hostel dan
pangsapuri.

Kepadatan atau jumlan penghuni asrama bagi sesebuah
penempatan ialah minima 2 ekar untuk 5000 penduduk bagi
memastikan urustadbir kawasan terjamin dan lancar untuk
tujuan keselamatan.

Aspek ketinggian, anjakan dan nisbah plot bangunan perlu
mengikut/mematuhi garis panduan khusus.

Setiap blok perlu mempunyai tangga dan akses keluar/masuk
yang mencukupi dan mengambil kira keadaan semasa
berlakunya kecemasan mengikut spesifikasi Jabatan Bomba
dan Penyelamat Malaysia.

Pembinaan hendaklah mempunyai pengudaraan dan
pencahayaan semulajadi yang mencukupi untuk setiap unit.

Susunatur perlu memberi ruang kepada komponen-komponen
berikut seperti saiz blok bangunan, kemudahan masyarakat dan
utilit, kemudahan sosial dan ruang komuniti, rangkaian jalan
dalaman, anjakan bangunan dan anjakan dari sempadan jalan
dan sempadan lot, kawasan lapang dan rekreasi.

GARIS PANDUAN / DASAR
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vil. Keperluan penyediaan kemudahan tersebut adalah mengikut
kesesuaian pembangunan.

d) Sirkulasi/Tempat Letak
Kenderaan

i. Kawasan penempatan hendaklah dilengkapi dengan hierarki
jalan dan laluan fizikal yang berterusan dan cukup lebar bagi
laluan jentera bomba ke setiap bangunan yang dibina.

ii. Pemilikan kenderaan bermotor adalah TIDAK dibenarkan kepada
penghuni warga asing dan mereka hanya dibenarkan
menunggang basikal.

iil. Perlu menyediakan tempat letak basikal di kawasan penempatan.

iv. Perlu menyediakan tempat menunggu bas pekerja/bas kilang di
dalam kawasan penempatan warga asing.

v. Penyediaan tempat letak kenderaan di dalam kawasan asrama
warga asing hanya untuk pihak pengurusan sahaja.

vi. Tempat letak kenderaan/bas dan bangunan penempatan perlu
dilengkapi dengan laluan dan siar kaki yang bersambungan serta
berteduh selaras dengan rekabentuk sejagat (universal).

=

vil. Keperluan jalan hendaklah mematuhi kehendak Pihak Berkuasa

Tempatan dan JKR.

e) Kemudahan Awam

.. Menyediakan = kemudahan  sosial ~masyarakat  seperti
telekomunikasi dan internet.

ii. Menyediakan kemudahan seperti kedai runcit, klinik, kedai dobi,
mesin  ATM, perkhidmatan permindahan wang dan bas
pengangkutan di dalam kawasan asrama atau diletakkan di aras
bawah bangunan asrama.

iii. Kemudahan seperti dewan serbaguna, kedai runcit dalam bentuk
"lock-up shop’, dan padang serbaguna perlu dipusatkan sebagai
satu komuniti.

iv. Menyediakan bilik rekreasi, gimnasium, gelanggang sukan di
dalam kawasan asrama.

v. Setiap bilik asrama perlu dilengkapi dengan perabot asas seperti
katil, tilam, bantal, kerusi dan meja serta almari pakaian.

vi. Pihak pengurusan perlu memastikan tiada sebarang aktiviti
perniagaan atau penjajaan di dalam sekitar kawasan ini.

f) Bekalan Air

Setiap kediaman mesti memperolehi bekalan air dan tekanan yang
mencukupi untuk keperluan domestik dan juga mengambilkira
bencana kebakaran; dan semua Kkerja-kerja rekabentuk dan
pembinaan paip bekalan air mesti mematuhi kehendak dan
mendapat kelulusan Perbadanan Bekalan Air di peringkat kelulusan
Kebenaran Merancang.

g) Bekalan Elektrik

Kesemua kerja rekabentuk, pembinaan dan penyiapan bangunan
pencawang elektrik, lampu jalan dan hal-hal yang berkaitan,
hendaklah mematuhi kehendak dan mendapat kelulusan pihak
Tenaga Nasional Berhad di peringkat kelulusan Kebenaran
Merancang.



h) Pembentungan Sistem pembentungan hendaklah mematuhi keperluan IWK di
peringkat kelulusan Kebenaran Merancang.

i) Perparitan i Sistem perparitan hendaklah mampu mengelakkan air
bertakung dan mempunyai saiz yang Dbersesuaian dan
mematuhi kehendak Jabatan Pengairan dan Saliran.

i.  Sistem perparitan yang berkonsepkan pengawalan punca atau
Manual Saliran Mesra Alam (MASMA) hendaklah digunakan.

j) Kawalan Cadangan pembangunan asrama pekerja  memerlukan pihak
Pembangunan pemaju memohon kebenaran merancang. Sesuatu kebenaran
merancang diperlukan bagi menjalankan aktiviti pemajuan
hendaklah disertakan Laporan Cadangan Pemajuan (LCP) mengikut

Akta Perancangan Bandar dan Desa, 1976 (Akta 172), Seksyen 21A.

2.0 ASPEK KESELAMATAN

a) Mematuhi Kehendak i Pengusaha perlu mematuhi syarat-syarat kehendak Jabatan
Jabatan-jabatan Bomba dan Penyelamat Malaysia dengan mendapat sokongan
Teknikal diperingkat permohonan Kebenaran Merancang.

ii. Pili Bomba hendaklah disediakan dengan lokasi dan jumlah
seperti yang disyaratkan di dalam Undang-undang Kecil
Bangunan Seragam (UUKBS), 1984 dan mematuhi keperluan
kehendak Jabatan Bomba dan Penyelamat Malaysia.

iii. Bangunan kediaman asrama pekerja perlu mempunyai sistem
pencegahan kebakaran sebagaimana disyaratkan di dalam Akta
Perkhidmatan Bomba, 1988 dan (UUKBS), 1984.

iv. Menempatkan alat pemadam kebakaran di lokasi yang sesuai
dan mudah untuk digunakan semasa kecemasan serta
memastikan bilangan yang mencukupi dan diselenggara dengan
baik.

v. Mematuhi kehendak Tenaga Nasional Berhad (TNB) sewaktu
penyediaan pelan permohonan untuk kelulusan dari segi
pendawaian di dalam bangunan.
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vi. Menyediakan akses keluar masuk yang sempurma termasuk
ruang tangga dan pintu kecemasan.

b) Tapisan Keselamatan i Semua pekerja industri warga asing perlu menjalani tapisan
keselamatan oleh pihak-pihak yang ditetapkan oleh kerajaan.

ii. Semua maklumat setiap pekerja industri warga asing yang akan
ditempatkan di asrama pekerja hendaklah disalinkan kepada
Jabatan Imigresen, Majlis Keselamatan Negara, Polis dan pihak

pengurusan.
c) Penggera L Memasang alat penggera keselamatan dan lampu kecemasan
Keselamatan, jika berlakunya kecemasan.

Rondaan dan
Pemasangan CCTV ii. Rondaan dalaman perlu dijalankan selama 24 jam untuk
memastikan keadaan keselamatan sentiasa terkawal.

iil. Pemasangan CCTV (Close Circuit Television) dalam kawasan
penempatan hendaklah disediakan di tempat-tempat strategik.




d) Pondok Keselamatan 1 Pihak pengurusan hendaklah menempatkan  pondok
keselamatan di kesemua pintu keluar/masuk utama ke kawasan
penempatan asrama pekerja.

ii. Pihak pengurusan bertanggungjawab melantik syarikat
keselamatan yang berkelayakan untuk mengawal kawasan
asrama.

lii. Hendaklah disediakan sistem kawalan di pintu keluar masuk
termasuk penggunaan sistern biometrik atau setara yang
diperakui oleh pihak keselamatan.

iv. Kawasan asrama haruslah dipagar di sekeliling kawasan di antara
blok lelaki dan wanita.

e) Kawalan Akitivti Di Penghuni asrama tidak dibenarkan:
Kawasan Asrama
¥ Memelihara haiwan peliharaan
K Meminum minuman keras/arak
K Aktiviti pelacuran dan perjudian
K Menimbulkan kacau ganggu/kekacauan kepada jiran
bersebelahan

f) Pengasingan Asrama Pihak pengurusan hendaklah memastikan pengasingan setiap blok

o Pekerja dan unit dengan mengambilkira jantina, negara asal, agama yang

% dianuti untuk mengelakkan sebarang perbalahan/pergaduhan

< sesama mereka.

(am}
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= 3.0 ASPEK KESIHATAN DAN KEBERSIHAN

g Pembangunan asrama pekerja perlulah menitikberatkan aspek kesihatan dan kebersihan

% bagi mewujudkan persekitaran yang selesa dan harmoni, antaranya;

&

wv) a) Bekalan Air Bekalan air harus mencukupi pada setiap masa bagi mengelakkan

oc pekerja mencari air dari punca yang tidak selamat.

S

b) Penyediaan i Pihak pengurusan hendaklah menyediakan makanan dan

Makanan Di bertanggungjawab untuk melantik ‘katerer’ yang berkelayakan
Dewan bagi mengendalikan makanan di dalam kawasan penempatan
Makan/Kantin pekerja asing selaras dengan syarat-syarat daripada Pihak

Berkuasa Tempatan dan Jabatan Kesihatan.

il. Harga makanan yang disajikan mesti berpatutan dan dipantau
dari semasa ke semasa.

lil. Memasak hanya dibenarkan di tempat yang disediakan dan tidak
dibenarkan memasak di dalam bilik penginapan.

c) Penjagaan 1. Kawasan persekitaran penempatan pekerja ini hendaklah diurus
Persekitaran dengan baik oleh pihak pengurusan.

ii. Penghuni tidak dibenarkan sama sekali memelihara apa-apa
jenis binatang peliharaan.

lil. Aktiviti perjudian, pelacuran, minum arak adalah dilarang sama
sekali bagi mengelak pergaduhan sesama penghuni.




d) Kemudahan Rawatan i Pemeriksaan kesihatan adalah diwajibkan bagi setiap penghuni

dan Kesihatan

asrama bagi mengesan penyakit berjangkit di peringkat awal.
Warga asing yang mengidap penyakit berjangkit mesti dihantar
pulang ke negara asal dengan segera.

ii. Kemudahan rawatan dan kesihatan hendaklah dikendalikan oleh
anggota yang bertauliah. ‘Sick bay’ disediakan bagi pengasingan
mereka yang sakit, pemeriksaan dan rawatan dapat diberikan di
lokasi sebelum mereka dipindahkan ke hospital atau pusat
rawatan jika keadaan memerlukan.

iil. Dalam kes kematian pekerja asing, jenazah, mayat hendaklah
diuruskan dengan sempurna dan mematuhi keperluan dan
undang-undang sediada, dan mayat/jenazah tersebut hendak di
bawa pulang ke negara asal.

e) Pembuangan Sampah i Kawasan dan unit asrama warga pekerja mestilah berada di

dalam keadaan sentiasa bersih.

ii. Kawasan asrama pekerja perlu disediakan tempat pembuangan
sampah yang mudah dipungut oleh Pihak Berkuasa Tempatan.

lii. Pilhak pengurusan perlu menyelaras dan menguruskan
pelupusan sampah serta sisa pepejal lain.

iv. Pengusaha dikehendaki menyediakan tong sampah dan tong
kitar semula yang mencukupi dan diletakkan di lokasi yang
bersesuaian. Semua sampah sarap dimasukkan ke dalam karung
plastik dan diikat sebelum dibuang ke dalam tong sampah.

v. Sistem pengurusan sisa pepejal hendaklah sentiasa diawasi dan
dipantau oleh pihak pengurusan penempatan pekerja..

vi. Pihak pengurusan boleh menyediakan peraturan dari semasa ke
semasa tertakluk kepada garis panduan ini.

B. GARIS PANDUAN KHUSUS

1.0 INTENSITI PEMBANGUNAN

Kategori Piawaian
Zon Dibenarkan Perniagaan dan Industri (Hanya dibenarkan di industri ringan dan
sederhana)
Nisbah Plot Dibenarkan 2.0:1 maksima 3.5:1
(Tertakluk kepada bayaran pemajuan bagi melebihi nisbah plot 2.0:1)
Keluasan Minima 2 Ekar untuk 5000 penduduk
Ketinggian Tertakluk kepada ketinggian di sesuatu kawasan yang telah diluluskan
Bangunan oleh Pihak Berkuasa Tempatan;
Perlu rujuk ke Jabatan Penerbangan Awam sekiranya terletak di laluan”
'Flight Path’
Rekabentuk Rekabentuk bersifat mesra alam.
Bangunan Menggunakan bahan binaan yang berkualiti dan tidak mudah terbakar

serta mematuhi syarat yang ditetapkan oleh PBT.
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Kategori Piawaian

Anjakan + Mematuhi garis panduan yang telah ditetapkan oleh PBT.
Bangunan

Saiz Ruang « 800 kaki persegi/unit (minima)

Lantai

Bilangan Bilik Hostel

« Maksima 18 orang/unit;
« 1 blok bangunan : sekurang-kurangnya 60 unit di mana setiap aras
mempunyai 15 unit (aras 1 hingga aras 4).

Pangsapuri

» Maksima 18 orang/unit;

« Minima 2 bilik tidur, 2 bilik air dan tandas berasingan, ruang tamu dan
ruang memasak.

Jumlah + Pemaju dikehendaki untuk menyediakan sekurang-kurangnya 4.0 meter
Penghuni persegi GFA setiap pekerja untuk ruang lega.
» Memastikan merangkumi kemudahan asas seperti ruang dapur dan
tandas bagi tujuan meningkatkan taraf kehidupan asrama dan membantu
mengurangkan isu Ameniti.

Ketinggian Lantai
Ke Lantai

3.6m (maksima) untuk kawalan ketinggian lantai.

Jarak Zon * Mematuhi ketetapan dan keperluan zon penampan oleh Jabatan Alam
Penampan Sekitar iaitu;

.. Kawasan industri ringan adalah 50 meter.
ii Kawasan industri sederhana 150 meter.

* Walau bagaimanapun tertakluk kepada kehendak Jabatan Alam Sekitar
semasa pemohon mengemukakan Permohonan Merancang.

Tempat Letak Tempat Letak Kereta — 3% (maksima) dari bilangan unit domitori dan
Kenderaan pangsapuri.
« Tempat Letak Motosikal — 5% (maksima) dari bilangan unit domitori dan
pangsapuri.
» Penyediaan Tempat Letak Kenderaan adalah untuk pihak pengurusan
sahaja.
« Tempat Letak Bas — (minima) 3 petak.

GARIS PANDUAN / DASAR

Rangkaian Jalan e« 66 kaki bagi kawasan industri.

Raya » 50 kaki bagi kawasan perniagaan.

Penyediaan « Kawasan lapang di atas tanah perlu disediakan 10% daripada luas tapak

Kawasan pembangunan asrama.

Lapang « Kemudahan rekreasi seperti padang bola, gelanggang permainan dan
lain-lain persamaan boleh diambil kira sebagai sebahagian kawasan

lapang. _ 5
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Keselamatan/

L e S N e A I R L

Penggunaan sistem biometrik atau setara yang diperakui oleh pihak

Pengawal keselamatan.
« Melantik syarikat keselamatan yang berkelayakan untuk mengawal
kawasan asrama.
« Menyediakan pengawal keselamatan yang mencukupi dan mahir.
Ruang Rehat/ « Disediakan di mana-mana aras yang bersesuaian dan mudah untuk
Bilik TV/ digunakan.
Bilik Bacaan
Ruang Membasuh « Disediakan di setiap aras blok.
dan Menyedai + Memastikan ruang ini terlindung dan tidak dapat dilihat secara terus.
Pakaian
Kedai Dobi dan « Disediakan di tingkat bawah.
Runcit « Sekurang-kurangnya 1 unit di setiap kawasan asrama.
« Kiraannya termasuk di dalam nisbah plot.
Perkhidmatan » Disediakan dalam kawasan asrama bagi mengelakkan pekerja warga asing
Pemindahan Wang keluar dari penempatan yang disediakan.
« Memastikan penyediaan langkah-langkah keselamatan jika melibatkan
jumlah wang yang besar.
« Memastikan perkhidmatan yang disediakan adalah telah lama
berkecimpung dalam perniagaan tersebut.
Ruang Peti Pos « Disediakan mengikut unit dan diletakkan di tingkat bawah setiap blok.
Bilik Sakit « Disediakan bagi pengasingan pekerja yang sakit untuk mendapat rawatan

dan pemeriksaan di lokasi sebelum dipindahkan ke hospital.
Hendaklah dikendalikan oleh anggota yang bertauliah.
Disediakan berasingan bagi lelaki dan perempuan.
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