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PERUTUSAN PENGARAH

Assalamualaikum dan Salam Sejahtera

Saya amat berbesar hati sidang editor Buletin
Rancang edisi Bil. 2 / 2015 dapat kembali
kepada arena pembaca selaras fungsi jabatan di
bawah peruntukan Seksyen 4(4)(c), Akta
Perancangan Bandar Dan Desa 1976 (Akta 172).
Pelbagai peristiwa dan aktiviti telah selamat
dilalui sepanjang Januari 2015 hingga tarikh
buletin ini dikeluarkan.

Bermula dengan berita gembira apabila
Bandaraya George Town, Bandar Warisan Dunia
UNESCO kini tersenarai sebagai bandar keempat
terbaik dunia untuk dikunjungi oleh Lonely
Planet dan sebagai destinasi yang memiliki
pelbagai komuniti paling berseni dan berdaya
cipta di Asia. Pulau Pinang juga bakal menjadi
negeri yang pertama di negara ini menubuhkan
Jawatankuasa Pembaharuan Semula Bandar
(JPSB) / Urban Regeneration Committee (URC)
untuk menangani program pembangunan
semula bandar terutama kawasan - kawasan
yang sesak dan usang ke arah pembangunan
bandar secara tersusun dan holistik di mana
JPBD Negeri dan Bahagian Perumahan Negeri
(PSUK) bertindak sebagai urusetia bersama.

IS KANDUNGAN

Lawatan Kerja Ke
Perth, Australia

Garis Panduan Perancangan

| Di Negeri Pulau Pinang

EDITORIAL

PENAUNG
Y.B Tuan Jagdeep Singh Deo a/Karpal Singh

PENASIHAT

Tuan Haji Mohd Anuar Bin Maidin

Pembinaan Asrama Warga Asing

Persidangan ~ World  Heritage = Commitee
(UNESCO) di Borne, German dari 8 Jun - 8
Julai 2015 turut mengekalkan penyenaraian
George Town sebagai Bandar Warisan Dunia.
Namun cabaran di tahun mendatang akan lebih
mencabar. Peraturan-Peraturan Warisan perlu
disiapkan dan diwartakan segera bersekali
dengan Rancangan Kawasan Khas George
Town, Bandar Warisan Dunia.

Lawatan kerja Kerajaan Negeri Pulau Pinang ke
Perth, Australia pada 5 - 9 Oktober 2015
bersama MIP Cawangan Utara juga
memberikan peluang kepada delegasi untuk
mempelajari pengalaman Bandar Perth sebagai
Liveable City yang mengintegrasikan aspek
kesejahteraan manusia dan alam sekitar. Selain
melihat sistem perancangan dan pelaksanaan
projek revilitasi bandar, fokus juga ditumpukan
kepada pelaksanaan konsep perumahan
mampu milik.

Selain wusaha - wusaha mempercepatkan
penyediaan ~ dokumen  Kajian  Semula
Rancangan Struktur Negeri, Kerajaan Negeri
dengan kerjasama JPBD Negeri pada dasarnya
juga bersetuju Draf Rancangan Tempatan bagi

Garis Panduan Pembangunan
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Di Kawasan Seberang Perai
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ketiga-tiga daerah di Seberang Perai Utara,
Seberang Perai Tengah dan Seberang Perai
Selatan akan dibuat semakan semula untuk
disediakan dalam satu Rancangan Tempatan
sahaja. Secara tidak langsung ianya
bertujuan menyerapkan dasar-dasar terkini
Kerajaan Negeri seperti pembangunan
Bandar Eco-City di Batu Kawan dan Kajian
Semula Transport Master Plan.

Ke arah memantapkan perancangan dan
pembangunan negeri, beberapa dasar,
kaedah - kaedah dan garis panduan
perancangan turut digubal atau ditambah
baik. Di antaranya ialah Dasar Bayaran Caj
Sumbangan Infra, Dasar Kuota Perumahan,
Penubuhan Tabung Rumah Ibadat Bukan
Islam (RIBI), Kaedah Lembaga Rayuan, Garis
Panduan Asrama Warga Asing dan lain-lain.

Sekian. Terima Kasih.

Tuan Haji Mohd Anuar Bin Maidin
Pengarah

Jabatan Perancang Bandar Dan Desa

Negeri Pulau Pinang

Pengubalan
Kaedah-kaedah
Lembaga Rayuan

(Pulau Pinang) 2015 Garis Panduan

Pangsapuri
Perkhidmatan
(Service Apartment)

Dasar Penggunaan

Kuota Dan Pembelian
Kuota Rumah Kos Rendah,
Rumah Kos Sederhana
Rendah (RKSR) Dan Rumah
Mampu Milik (RMM)
Negeri Pulau Pinang
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Hasraf Bin Shaikh Hussin
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JURUGAMBAR

Anuar Bin Rawi

Sambutan Hari Kemerdekaan Ke 58
Mesyuarat Penyelarasan OSC

‘Rebranding’ Ruang Tamu Dan Pintu Masuk
JPBD Pulau Pinang

Perhimpunan Jabatan JPBD Pulau Pinang
Rumah Terbuka Aidilfitri 2015
Penganugerahan Darjah Kebesaran Kepada
Timbalan Ketua Pengarah JPBD Semenanjung
Malaysia Dan Pegawai JPBD Pulau Pinang
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ngunan warisan adalah penting. Aspek ini
adalah relevan bagi negeri Pulau Pinang,
=~ khususnya bandar George Town yang diiktiraf |
- sebagai Tapak Warisan Dunia oleh UNESCO. -
Perancangan yang teliti dalam usaha revitalisasi
bandar George Town adalah penting agar seni
bina yang unik, budaya tersendiri dan Cityscape
sejak dua ratus tahun yang lalu. ,

ansektor swasta dalam projek pemuliharaan /

faktor harga faktbf faktor
m bangunan, infrastruktur,
dam kemudahsampalan Faktor-faktor ini

rujukan kepada Pulau Pinang

‘dal‘aih u aha peningkatan program penyediaan

Rumah Mampu Milik dan kualiti hidup penduduk
negeri Pulau Pinang.
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ASPEK ﬁéRANCANGAN TAPAK
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. KONSEP PEMBANGUNAN ASRAMA WARGA ASING
Konsep Hostel - ‘Domitori’

Blok bangunan pangsa mempunyai unit-unit domitori
yang boleh memuatkan maksima 18 orang penghuni dan
tidak dibenarkan memasak di dalam domitori, walau
bagaimanapun disediakan ruang khas untuk memasak
secara berpusat serta disediakan juga ruang dewan
makan dan kantin.

Konsep Pangsapuri
Konsep pangsapuri adalah unit-unit yang mengandungi

2 bilik tidur, 2 bilik mandi dan tandas serta ruang untuk
memasak.

Kedua-dua konsep ini  mempunyai kemudahan
komprehensif yang serba lengkap seperti pasar raya,
medan selera, dewan serbaguna, gimnasium, kedai
dobi, perkhidmatan pemindahan wang, kemudahan
rekreasi dalaman / luaran yang disediakan di paras
bawah bangunan dan di dalam sekitar kawasan
penempatan. Pemaju juga perlu menitikberatkan
persekitaran yang selamat dan memastikan aktiviti
sosial yang terancang kepada penghuni.

B. PERANCANGAN PERTAPAKAN

i. Asrama warga asing hanya dibenarkan di dalam
Zon Perniagaan dan Zon Industri. Zon industri
hanya dibenarkan kepada zon industri ringan dan
sederhana sahaja.

ii. Zon yang dibenarkan ini bertujuan dapat
mengurangkan kesesakan lalulintas dan
pekerja-pekerja boleh berjalan kaki ke tempat
kerja dan menjimatkan masa mereka.

iii =~ Zon Perumahan adalah tidak dibenarkan kerana
akan menimbulkan pelbagai masalah kepada
masyarakat setempat.

Jabaian Perancang Bandar Dan Desa Neger Puiau Pnang | Bi 22015 | Buletin Rancang ‘




iv.

Vi.

vii.

Viii.

Antara masalah tersebut adalah seperti faktor
kebersihan di mana sikap warga asing yang tidak
mementingkan kebersihan dengan membuang
sampah di merata-rata tempat lalu mengundang
pelbagai penyakit Perbezaan cara hidup warga
asing juga tidak sama dengan penduduk
tempatan dan akan menimbulkan masalah sosio
budaya dan kacau ganggu. Warga asing juga
sering  terlibat dengan pergaduhan  dan
perbalahan  sesama  mereka yang  boleh
mengancam Keselamatan penduduk tempatan.
Selain daripada itu. kewujudan warga asing di
kawasan perumahan sering kali memberi kesan
kepada peniaga-peniaga tempatan di mana

mereka  mengambil  kesempatan  dengan
memonopoli  perniagaan  dalam  kawasan
kediaman.

Keperluan penyediaan zon penampan perlu
mematuhi garis panduan oleh Jabatan Alam
Sekitar jika pembangunan asrama warga asing
berdekatan dengan kawasan kediaman.

Tapak yang dicadangkan hendaklah tidak
melibatkan kawasan sasaran penting atau
mana-mana kawasan yang boleh menjejaskan
keselamatan negara.

Asrama warga asing hanya dibenarkan di atas
tapak/lot dengan saiz 2 ekar minima.

Peredaran angin perlu mengambilkira arah
orientasi/kedudukan asrama.

Tidak berada dalam kawasan mudah banjir.

C. REKA BENTUK DAN SAIZ TAPAK

ii.

iii.

iv.

Bangunan asrama warga asing, berkonsepkan
hostel dan pangsapuri.

Kepadatan atau jumlah penghuni asrama bagi
sesebuah penempatan hendaklah tidak melebihi
5000 orang bagi memastikan urustadbir
kawasan terjamin dan lancar untuk tujuan
keselamatan.

Aspek ketinggian, anjakan dan nisbah plot
bangunan perlu mengikut / mematuhi garis
panduan khusus.

Setiap blok perlu mempunyai tangga dan akses
keluar/masuk yang mencukupi dan mengambil
kira keadaan semasa berlakunya kecemasan
mengikut spesifikasi Jabatan Bomba dan
Penyelamat Malaysia.

Pembinaan hendaklah mempunyai pengudaraan
dan pencahayaan semulajadi yang mencukupi
untuk setiap unit.

Vi.

Vii.

Susunatur perlu memberi ruang kepada
komponen-komponen berikut seperti saiz blok
bangunan, kemudahan masyarakat dan utiliti,
kemudahan sosial dan ruang komuniti,
rangkaian jalan dalaman, anjakan bangunan dan
anjakan dari sempadan jalan dan sempadan lot,
kawasan lapang dan rekreasi.

Keperluan penyediaan kemudahan tersebut
adalah mengikut kesesuaian pembangunan.

D. SIRKULASI / TEMPAT LETAK KENDERAAN

ii.

iii.

iv.

Vi.

Vii.

Kawasan penempatan hendaklah dilengkapi
dengan hierarki jalan dan laluan fizikal yang
berterusan dan cukup lebar bagi laluan jentera
bomba ke setiap bangunan yang dibina.

Pemilikan kenderaan bermotor adalah TIDAK
dibenarkan kepada penghuni warga asing dan
mereka hanya dibenarkan menunggang basikal.

Perlu menyediakan tempat letak basikal di
kawasan penempatan.

Perlu menyediakan tempat menunggu bas
pekerja / bas kilang di dalam kawasan
penempatan warga asing.

Penyediaan tempat letak kenderaan di dalam
kawasan asrama warga asing hanya untuk pihak
pengurusan sahaja.

Tempat letak kenderaan/bas dan bangunan
penempatan perlu dilengkapi dengan laluan dan
siar kaki yang bersambungan serta berteduh
selaras dengan reka bentuk sejagat (universal).

Keperluan jalan hendaklah mematuhi kehendak
Pihak Berkuasa Tempatan dan JKR.

E. KAWALAN PEMBANGUNAN

Cadangan pembangunan asrama warga asing
memerlukan pihak pemaju memohon kebenaran
merancang. Sesuatu kebenaran merancang
diperlukan bagi menjalankan aktiviti pemajuan
hendaklah disertakan Laporan Cadangan Pemajuan
(LCP) mengikut Akta Perancangan Bandar dan Desa,
1976 (Akta 172), Seksyen 21A.
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1ii.

iv.

Vi.

G.

H.

DN, ncual uuul, 111ceolll v, l_}ClI\luulllaLall
permindahan wang dan bas pengangkutan di
dalam kawasan asrama atau diletakkan di aras
bawah bangunan asrama.

Kemudahan seperti dewan serbaguna, kedai
runcit dalam bentuk “lock-up shop”, dan padang
serbaguna perlu dipusatkan sebagai satu
komuniti.

Menyediakan bilik rekreasi, gimnasium,
gelanggang sukan di dalam kawasan asrama.

Setiap bilik asrama perlu dilengkapi dengan
perabot asas seperti katil, tilam, bantal, kerusi
dan meja serta almari pakaian.
Pihak pengurusan perlu memastikan tiada
sebarang aktiviti perniagaan atau penjajaan di
dalam sekitar kawasan ini.

BEKALAN AIR

Setiap kediaman mesti memperolehi bekalan air dan
tekanan yang mencukupi untuk keperluan domestik
dan juga mengambilkira bencana kebakaran ; dan
semua kerja-kerja rekabentuk dan pembinaan paip
bekalan air mesti mematuhi kehendak dan mendapat
kelulusan Perbadanan Bekalan Air di peringkat
kelulusan Kebenaran Merancang.

BEKALAN ELEKTRIK

Kesemua kerja reka bentuk, pembinaan dan
penyiapan bangunan pencawang elektrik, lampu
jalan dan hal - hal yang berkaitan, hendaklah
mematuhi kehendak dan mendapat kelulusan pihak
Tenaga Nasional Berhad di peringkat kelulusan
Kebenaran Merancang.

I. PEMBENTUNGAN

hendaklah  mematuhi
(IWK) di

Sistem  pembentungan
keperluan Indah Water Konsortium

peringkat kelulusan Kebenaran Merancang.

if.

2

A

if.

iii.

iv.

Vi.

Sistem perparitan yang berkonsepkan
pengawalan punca atau Manual Saliran Mesra
Alam (MASMA) hendaklah digunakan.

.0 GARIS PANDUAN UMUM
ASPEK KESELAMATAN

MEMATUHI KEHENDAK JABATAN-JABATAN
TEKNIKAL

Pengusaha perlu mematuhi syarat - syarat
kehendak Jabatan Bomba dan Penyelamat
Malaysia dengan mendapat sokongan
diperingkat permohonan Kebenaran Merancang.

Pili Bomba hendaklah disediakan dengan lokasi
dan jumlah seperti yang disyaratkan di dalam
Undang - undang Kecil Bangunan Seragam
(UUKBS), 1984 dan mematuhi keperluan
kehendak Jabatan Bomba dan Penyelamat
Malaysia.

Bangunan kediaman warga asing perlu
mempunyai sistem pencegahan kebakaran
sebagaimana disyaratkan di dalam Akta

Perkhidmatan Bomba, 1988 dan (UUKBS), 1984.

Menempatkan alat pemadam kebakaran di
lokasi yang sesuai dan mudah untuk digunakan
semasa kecemasan serta memastikan bilangan
yang mencukupi dan diselenggara dengan baik.

Mematuhi kehendak Tenaga Nasional Berhad
(TNB) sewaktu penyediaan pelan permohonan
untuk kelulusan dari segi pendawaian di dalam
bangunan.

Menyediakan akses keluar masuk yang
sempurna termasuk ruang tangga dan pintu
kecemasan.












































































